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Introduction:
> Cadre de la mission
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La mission consiste à assister la commune de Maulévrier-Sainte-Gertrude et l’EPF Normandie dans la réflexion sur la réimplantation du groupe 
scolaire à son emplacement actuel.

En parallèle la collectivité sollicite l’EPF pour le portage d’une parcelle privée, qui, en fonction des résultats de l’étude flash, pourrait servir pour la
construction du nouveau groupe scolaire et d’habitations.
L’étude flash doit permettre à la collectivité de comparer la faisabilité technique et financière du projet de réhabilitation, rénovation et
agrandissement du groupe scolaire sur son site actuel, aux coûts d’une construction neuve sur un terrain vierge.
A l'issue de cette étude, la collectivité et l’EPF Normandie devront pouvoir se positionner sur les actions à entreprendre.

Les objectifs de cette étude, aussi complète que possible, se déclinent comme suit :

• Etablir un état des lieux des bâtiments ;

• Fournir une analyse du fonctionnement urbanistique et de la perception architecturale du bâti en prenant en compte les attentes des futurs 
usagers ;

• Procéder à une analyse technique sur la résistance mécanique et les efforts subis par les structures en place et sur la conformité des équipements
techniques aux normes en vigueur et aux règlements d’hygiène et de sécurité, notamment envers les équipements recevant du public ;

• Etablir un programme fonctionnel d’utilisation du bâtiment, ainsi qu’une estimation financière et d’en déduire la faisabilité de l’opération ;
• Vérifier la faisabilité technique et économique de l’opération ;
• Proposer éventuellement des études complémentaires d’investigation.
• Proposer une feuille de route opérationnelle détaillant les  étapes nécessaires à la concrétisation du projet et précisant les compétences à

mobiliser.
• Etablir un planning prévisionnel de réalisation.

Rappel de la mission
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Déroulé de la mission

Semaine 1 Semaine 2 Semaine 
3

Semaine 
4

Semaine 
5

1 2 3 4 5 6 7 1 2 3 4 5 6 7 1 2 3 4 5 6 7 1 2 3 4 5 6 7 1 2 3 4 5 6 7

P HASE 1 – D IA GNOSTIC ET P RÉ-PROGRAMME  

P HASE 2 – FA ISABILITÉ D E L’OPÉRATION

Copil de lancement  
23/08/2021
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Copil derestitution du  
diagnostic et validation  

du pré-programme 
16/09/2021

Copil deprésentation  
des hypothèses et  

chiffrage 
12/10/2021

Visite du bâtiment  
08/09/2021



La commune / contexte

Sites d’étude

Forêt Domaniale

du Trait-Maulévriers

Maulévrier-Sainte-Gertrude

1 004 hab. (2018)

-
QUELQUES CHIFFRES

(Entre 2008-2018)

Source INSEE 2018

+90 hab

73
nouveaux
logements

(0-14 ans)

17 %

(+60 ans)

26,6 %

Route départementale D490 :

7589 véhicules / jour (2017*)

Route départementale D131:

2921 véhicules / jour (2013*)

Route communale 

Sites d’études 1 et 2
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Les équipements scolaires
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Partie 1 :
> Présentation des sites et composition
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Sites d’étude / l’accessibilité

+ 5 min

+ 5 min

Site 1
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Site 2 : école actuelle



Sites d’étude / les abords

Ecole
Eglise

Mairie

Déchèterie

Dernières opérations d’habitat Sites à étudier

Sallepolyvalente

Hameau des Gardins:

Populationvieillissante

Nouvelle tranche d’urbanisation :

21 nouvelles maisons

LOGEA
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Autre information:

Le hameau de la Haie  

des Près à tendanceà  

se développerfortement



1973 1999

2000 Aujourd’hui

Bâtimentdémoli

Nouvelle

construction

Le site de l’école actuelle / évolution
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Le site de l’école actuelle / composition

Ecole Maternelle,  

classeGS/CPetCM1/CM2

Préau

Cour des maternelles

Garage

Préau et salle

de motricité
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Salle polyvalente

Cour de récréation

Cantine (65 élèves), classe

CE1/CE2 et sanitaires

Bibliothèque

Parking

Gaz

Parking

enseignants

N



Le site de l’école actuelle / dimensions

320m²

30m²

30m²

220m²

200

m²

40m²

Profil nord/sud
Depuis la rue Saint Léonard > Salle polyvalente

nord sud

Profil est/ouest
Depuis la salle de motricité > voie en impasse

N
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Ecole Maternelle, classe
GS/CPet CM1/CM2

+ logement à l’étage

Ecole Maternelle, classe GS/CP et CM1/CM2 + logement

N
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Côté ouest – salle de classe Côté sud – vers la cour

Ecole Maternelle, classe GS/CP et CM1/CM2 + logement

Étage réservé au logement, une 

partie des combles est habitable
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Côté nord – donnant sur la rue Côté nord – donnant sur la rue

Côté est – salle de classe et parking enseignants

Ecole Maternelle, classe GS/CP et CM1/CM2 + logement
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Ecole Maternelle, classe GS/CP et CM1/CM2 + logement
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Ecole Maternelle, classe GS/CP et CM1/CM2 + logement

2 3
1

1 – salle de classe : env. 55 m²
2 – locaux technique + entrée: 22 m²
3– dortoir (+stockage) : 36 m² 
4 – salle de classe : env. 55 m²

5

4

7

6

5 – bureaux : env. 10 m²
6 – salle de classe : 54 m²
7 – sanitaires / entrée : 14 m²
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Total : env. 270 m²

env. 9 m² env. 9 m²



Préau et salle de motricité

Préau et salle de  

motricité

(construction récente

environ 10 ans)

N
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Salle de motricité Pièce rangement

Pièce préau

Préau et salle de motricité
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Préau et salle de motricité

2

2

31
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1 - salle de motricité : env. 60 m²
2 - entrée/sanitaires/rangements : env. 49m²
3- préau : env. 70 m²



Cantine, classe CE1/CE2 et sanitaires

Cantine, classe CE1/CE2 et sanitaires

N
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salle de classe Cantine réfectoire

Cuisine

Cantine, classe CE1/CE2 et sanitaires
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Cantine, classe CE1/CE2 et sanitaires

3
2

1

1 – bloc sanitaire : 26 m²
2– salle de classe CE1/CE2 : 46 m² 
3 – cantine : env. 65 m²
4 – espace technique cantine : env. 30 m²
5 – couloir/vestiaire : 12 m²

5

4
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Préau

Garage

Gaz

Bibliothèque

Eléments annexes

Parking enseignants

N
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Le site de l’école actuelle / composition

N

Terrain agricole : 

Impacte le fond de  

la parcelle étudiée

Ruissellement lié au  

pratiques culturales

Verger à intégrer  

dans le projet
Une reconversion
en commerce

multiservices?

Etude de pré-faisabilité urbaine, technique et économique - Maulévrier-Sainte-Gertrude Septembre 2021 25



Partie 2 :
> Identification des contraintes techniques et urbaines 
du site
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Sites d’étude / relief et topographie

2
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ZNIEF type 2 : LES VALLÉES ET LES 

BOISEMENTS DE LA SAINTE-GERTRUDE 

ET DE LA RANÇON

ZNIEF type 
2 : LES 

VALLÉES ET 
LES 

BOISEMENT  

S DE LA 

SAINTE-
GERTRUDE 

ET DE LA 

RANÇON

Sites d’étude / contexte environnemental

2
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1

Pas d’espaces naturels faisant l’objet
d’une protection réglementaire et
situés à proximité des sites d’études.
Pas d’incidences à prendre en
compte.



Sites d’étude / risques et contraintes

2
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1

Pas d’exposition des sites d’études au
risque de retrait gonflement des
argiles.



Sites d’étude / risques et contraintes

2
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1

Deux sites identifiés sur Maulévrier, à
distance de l’école et de la zone AU.



Sites d’étude / risques et contraintes
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2

1

Deux sites éloignés du
périmètre MH généré par
l’église de Sainte-Gertrude.



Ancienne Carrière

Sites d’étude / risques et contraintes

2
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1

Une  ancienne carrière recensée à
l’ouest de l’école.



Sites d’étude / risques et contraintes

2
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Sites d’étude / risques et contraintes

2

1

Nb d’indicesde CavitésSouterraines : 97
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Un risque cavités fort. Des incidences
notables sur les possibilités de
construction au sein de Maulévrier, et
notamment dans le secteur de l’école.



URBANISME
Un PLUi est en cours d’élaboration à l’échelle de Caux Seine Agglo (appro – 2023) 
La commune est régie par un PLU (2012).

Rappels réglementaires (PLU)
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Les deux sites à étudier,

Ce que dit le PLU ?

Site 1 (école actuelle)

Zone UC : centre ancien

Site 2 :
Zone AUc : zone à urbaniser 

à vocation principale 

d’habitat



REGLEMENT DU PLU
ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE U  2  - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU  SOL  SOUMISES A  CONDITION
PARTICULIERES

Le site de l’école actuelle / rappels réglementaires (PLU)

!
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inconstructible

constructible

Si la présence de cavités est
confirmée par des visites/sondages, la
constructibilité de la partie nord de la
parcelle de l’écoleest interdite.



ARTICLE U6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Max 60%

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
12 mètres au faitage ou au sommet de l’acrotère

Le site de l’école actuelle / rappels réglementaires (PLU)
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Les autres prescriptions du PLU ne
présentent pas de caractère
contraignant.



ARTICLE U11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Le site de l’école actuelle / rappels réglementaires (PLU)
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Les autres prescriptions du PLU ne
présentent pas de caractère
contraignant.



REGLEMENT DU PLU
ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Pas de contre-indication relevées

ARTICLE AU 4 – CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le site en zone AU / rappels réglementaires (PLU)

En zone AU, les prescriptions du PLU
ne présentent pas de caractère
contraignant.
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ARTICLE AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

ARTICLE U7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE U 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Max 60%

ARTICLE U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé pour les équipements publics

Le site en zone AU / rappels réglementaires (PLU)
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS  ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

ARTICLE AU 13 – OBLIGATIONS EN MATIÈRE D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Le site de l’école actuelle / rappels réglementaires (PLU)

!

!
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Potentiellement, les prescriptions
concernant les toitures et le maintien
des espaces libres dans le cadre d’une
opération peuvent présenter un
caractère contraignant.



Partie 2 :
> Analyse technique du bâtiment
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Synthèse des désordres et pathologies observés

Dans le bâtiment principal :

La présence de végétation en façade Nord, de trace d’humidité dans la salle de classe et de décollement de brique sous

la gouttière.
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Synthèse des désordres et pathologies observés

Dans le bâtiment principal :

La présence de fissure au plafond dans le logement et dans la salle de classe (au dessus du faux plafond)
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Synthèse des désordres et pathologies observés

Dans le bâtiment cantine :

La présence de fissure sur le mur de la cuisine en façade Est, sur l’appui de linteau en façade Est et Ouest
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Synthèse des désordres et pathologies observés
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Conclusion :

Pas de désordres importants dans l’ensemble de structure. La structure est dans un état sain. Il apparait cependant

quelques fissures et infiltrations d’eau dans le bâtiment principal et dans la cantine.

il n’y a pas de renforcement de structure à prévoir. Par contre, nous préconisons de traiter la végétation sur le mur et

de réparer les joints ou l’enduit en façade Nord si nécessaire pour éviter l’infiltration d’eau.



Partie 3 :
> Analyse des besoins / pré-programme
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ENTRÉE / HALL D’ACCUEIL
70 m² pour les 3 classes de primaires

30 m² pour les 2 classes de maternelles

Facilement accessible depuis l'espace public. Le hall sera dimensionné en fonction du nombre 
d'enfants à accueillir et du parti architectural. Les portes seront doubles pour faciliter les entrées et 
les sorties des élèves.

ATELIERS POUR ACTIVITES DIVERSES
30 à 50 m² pour les 3 classes de primaires

Surface fractionnable. Un évier par atelier

SALLES DE CLASSE 250 m² 50 m² par classe minimum. Prévoir un point d’eau par
classe Privilégier l’école au rez-de-chaussée

DORTOIR 2 m²/ enfants soit 30 m² pour les 15 enfants Une vue directe sur la salle de repos devra toujours être aménagée.

SALLE DE MOTRICITÉ 100 m² pour les 2 classes de maternelles

RESTAURATION
-Cantine :

0,80 m2 par   
place assise soit 52 m²

pour 65 enfants

-Cuisine : 0.65m² par rationnaire soit 42 m²

Espace fonctionnel et bien éclairé, qualité du traitement acoustique.L’aménagement de la salle à 
manger devra permettre un passage facile des chariots qui transportent les repas depuis les zones 
de préparation (couloirs et portes assez larges, distances réduites).
La cuisine doit être desservis par un accès de service (livraison, évacuation des déchets). La
cuisine doit comporter une zone de stockage, une zone de préparation et une zone de laverie

SANITAIRE ELEVES
Pour les petits :
-8 cuvettes minimum pour les deux classes
Pour les grands :
Filles : 1 WC pour 20 élèves (dont 1 PMR)
Garçons : 1 WC pour 40 élèves (dont 1
PMR) Urinoirs : 1 pour 20 élèves
Lavabos : 1 pour 20 élèves

Les surfaces de sanitaires des élèves sont fractionnables. Prévoir des sanitaires dissociés filles /

garçons

Il faudra également prévoir un lavabo accessible PMR

SANITAIRE ADULTES 2*5 m² Accessibilité PMR

ESPACESDE RÉCRÉATION 600 m²(primaires) 500 m²(maternelles)

PREAU
150 m² (primaires) 100 m²(maternelles)

BIBLIOTHEQUE 50 m²

SALLE INFORMATIQUE 50 m²

LOCAUX ADULTES

-bureau de direction

-salle des professeurs

15 m²
15m² (primaires) 10 m²(maternelles)

À prévoir à l'entrée de l'école

INFIRMERIE 10 m²

Tableau synthèse des normes
École maternelle et primaire (sur une base de cinq classes )
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ENTRÉE / HALL D’ACCUEIL
70 m² pour les 3 classes de primaires

30 m² pour les 2 classes de maternelles

1 Entrée Maternelle par les sanitaires et les

autres classes entrent par l’extérieur

ATELIERS POUR ACTIVITES DIVERSES
30 à 50 m² pour les 3 classes de primaires

-pas d’atelier

SALLES DE CLASSE 250 m² : 50 m² par classe Env. 220 m² (4 classes)

DORTOIR 2 m²/ enfants soit 30 m² pour les 15 enfants Entre 15 et 20m²

SALLE DE MOTRICITÉ 100 m² pour les 2 classes de maternelles 60 m²

RESTAURATION
-Cantine :

0,80 m2 par place assise soit 52 m²
pour 65 enfants

-Cuisine : 0.65m² par rationnaire soit 42 m²

-Cantine : 65 m²

-Cuisine: 18 m² + réserve 10 m²

SANITAIRE ELEVES
Dimensionnement sur la base de 0,3m²/enfant  
Pour les petits :
-8 cuvettes minimum pour les deux classes
Pour les grands :
Filles : 1 WC pour 20 élèves (dont 1 PMR) Garçons : 1 WC pour 40 
élèves (dont 1 PMR) Urinoirs : 1 pour 20 élèves
Lavabos : 1 pour 20 élèves

3 blocs (cantine/salle de motricité/bâtiment ppal)

Pour les petits :
-4 cuvettes + 2 urinoirs
Pour les grands :

Filles : 2 WC et 1 PMR 
Garçons : 1 WC PMR Urinoirs3 
Lavabos : 2

SANITAIRE ADULTES 2*5 m² 1 sanitaire adultes

ESPACESDE RÉCRÉATION 600 m²(primaires) 500 m²(maternelles) 1 000m²(primaires)600m²(maternelles)

PREAU
150 m² (primaires) 100 m²(maternelles) 70 m² + 20 m²

BIBLIOTHEQUE 50 m² 45 m²

SALLE INFORMATIQUE 50 m²
-pas de salle informatique mais non essentiel -

LOCAUX ADULTES

-bureau de direction

-salle des professeurs

15 m²
15m² (primaires) 10 m²(maternelles)

-bureau de la directrice : 10 m²
-pas de salle des professeurs

INFIRMERIE 10 m² -pas d’infirmerie

PARKING PROFESSEUR 5 places (pour chaque instituteur) 4places (pour chaque instituteur)

Comparatif
École maternelle et primaire (sur une base de cinq classes )
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+ Infirmerie+ ateliers pour activités diverses (garderie) + salle informatique

TOTAL : 135 m² nécessaires supplémentaires (voire 175 m²)

Besoins – scénario évolution du site actuel

Etude de pré-faisabilité urbaine, technique et économique - Maulévrier-Sainte-Gertrude Septembre 2021 50

École maternelle et primaire (sur une base de cinq classes )

Certains espaces sont à revoir / prévoir :
- Une 5ème classe à ouvrir pour répondre à l’augmentation attendue de la population municipale

o ACTUELLEMENT : 92 élèves (moyenne : 23 élèves/classe)

o FUTUR : 115 élèves (moyenne : 23 élèves/classe)
Besoin en surface : 55 m²

- Une cantine / cuisine plus fonctionnelle et aux normes, avec la possibilité de produire les repas sur place
o ACTUELLEMENT : 65 demi-pensionnaires (70% de 92 élèves)

o FUTUR : 80 demi-pensionnaires (70% de 115 élèves)
Besoin en surface : 65 m² pour l’espace restauration et 52 m² pour la cuisine
Rq : 65 m² pour le réfectoire actuel, 30 m² pour la cuisine (+réserves)

- Un dortoir pour 15 couchages dans une pièce adaptée
Besoin en surface : 30 m² contre env. 20 m² actuellement

- Une salle des maîtres et un bureau pour la direction
Besoin en surface : 30 m² contre env. 10 m² actuellement (1 seule pièce)

- Un espace bibliothèque
Besoin en surface : 50 m² pour remplacer l’ALGECO

- Hall d’entrée classe de maternelle
Besoin en surface : 30 m²

- Sanitaires
Répartition à prévoir : 1 bloc sanitaire à proximité du restaurantet la cour + 1 près du dortoir + 1 à proximité des autres salles de classe, en
fonction de l'implantation des locaux les blocs sanitaires seront mutualisables. Prévoir une douche



Les surfaces/fonctions à réinterroger

2
3

1

5

4

Relocaliser la classe à proximité
des autres salles
d’enseignements
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Reconfigurer les locaux 
techniques et de production de  

la cantine pour répondreaux  
normes et au projet de 

production de repas sur place



2

31

La fonction de l’espace préau : 
une structure à reconfigurer 
pour un autre usage (classe?)
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Les surfaces/fonctions à réinterroger



La véranda, peu fonctionnelle
et mal isolée

Les surfaces/fonctions à réinterroger

Le bureau,trop petit et mal  
positionné

L’entrée des maternellesvia les
toilettes

+ le logement à l’étage, une 
surface à convertir (R+1 hors 

combles : env. 85 m²)
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La question de l’accessibilité
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Une des hypothèse de départ :
« Rendre l’étageaccessible : PMR, indépendant de l’écolepour une classe ou salle des associations ? »

1//// L’école >> ERP catégorie 5

2//// la mise en accessibilité des étages
Un ascenseur est obligatoire
1.1 Si l’effectif admis aux étages supérieurs ou inférieurs atteint ou dépasse cinquante personnes.
1.2. Lorsque l’effectif admis aux étages supérieurs ou inférieurs n’atteint pas cinquante personnes et que
certaines prestations ne peuvent être offertes au rez-de-chaussée. Le seuil de cinquante personnes est
porté à cent personnes pour les établissements de 5e catégorie lorsqu’il existe des contraintes liées à la
présence d’éléments participant à la solidité du bâtiment ainsi que pour les établissements
d’enseignement quelle que soit sa catégorie.

>>> Il ne semble pas possible de regrouper les 5 classes ( si > 100 élèves) dans le bâtiment principal.
Sauf dérogation



5555

Les scénarii à envisager

HYPOTHÈSE 1 (absence de cavités) Avec 
notamment :

Extension du bâtiment principal avec 
création des surfaces nécessaires en rez-

de-chaussée
+

Réorganisation du bâtiment cantine avec 
reconversion de la classe au bénéfice des 
surfaces dédiées à la restauration voire 

une autre fonction (garderie?)

HYPOTHÈSE 2 
Avec notamment :

Mutualisation d’un bloc cuisine entre 
l’école et la salle polyvalente et extension 
de cette dernière pour accueillir la cantine

+
Réorganisation du bâtiment cantine pour 

accueillir la maternelle et construction 
d’une cinquième classe (hors zone cavités)

+
Créer un pôle primaire : regrouper toutes 
les classes de primaires dans le bâtiment 

principal

HYPOTHÈSE Zone AU  

Chiffrage d’un nouvel équipement sur la base du programme défini 

Etude de  pré-faisabilité urbaine, technique et économique - Maulévrier-Sainte-Gertrude Septembre 2021 54

HYPOTHÈSE 3(risque cavités avérés)
Avec notamment :

Mutualisation d’un bloc cuisine entre  l’école 
et la salle polyvalente et extension  de cette 

dernière pour accueillir la cantine
+

Libération totale du bâtiment principal
+

Créer un pôle primaire : regrouper toutes
les classes au sud du site scolaire



ECOLE ELEMENTAIRE (RDC)
LOGEMENT (R+1)

ECOLE MATERNELLE
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C
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 d
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60.56 m²

C
our récréation

Accès

salle des fêtes

N

- Accès enseignants avec parking
indépendant

- Accès unique aux bâtiments du site
pourles élèves

- Regroupement de l’école élémentaire
au rdc du bâtiment principal et dans une
extension de 166 m² (hors préau)

- Création d’un accès indépendant à l’école
pour le logement au R+ du bâtiment
principal

- Réorganisation et extension (20 m² hors
risque cavité) du bâtiment cantine avec
reconversion de la classe au bénéfice des
surfaces dédiées à la restauration et à une
bibliothèque

- Bibliothèque avec un accès indépendant à
l’école pour un accès tout public en dehors
des heures de classe

- Regroupement de l’école maternelle
dans le bâtiment ouest abritant la salle de
motricité avec des extensions de 204 m²

- Création de passages couverts reliant les
différents bâtiments

Les scénarii : Hypothèse 1
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Salle de classe 3

60.37 m²

Hall / Circulations

71.04 m²

Sanitaires

enfants

+1 adulte

26.91 m²

Salle enseignants

20.56 m²

Bureau

direction

15.16 m²

Accès principal

école

Hall

escalier

28.93 m²
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Préau
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BÂTIMENT 1 - ÉCOLE ÉLÉMENTAIRE
N
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BÂTIMENT 2 - ÉCOLE MATERNELLE

N

Salle de classe 5

59 m²

Accès principal

école

Dortoir

32.81 m²

Salle de motricité

92.53 m²

Hall

51.04 m²

Sanitaires enfants

16.33 m²

Sanitaires

enfants

8.37 m²
WC

2.99 m²

Salle enseignants

14.78 m²

Préau

150.54 m
²

C
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Cour récréation

Passage couvert 86 m²

2.07m²

DGT 25.92 m²

Clôture

Clôture

Salle de classe 4

59 m²

Accès principal

école
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Bibliothèque

44.93 m²
Réfectoire

61.82 m²
Cuisine

43.86 m²

Sanitaires

20.78 m²

Accès
bibliothèque

Préau

100 m²

Accès élèves

écoles

Parvis

espace attente

²
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cuisine

C
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bibliothèque

Cour récréation

N

BÂTIMENT 3 - BIBLIOTHÈQUE / RESTAURANT SCOLAIRE
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ECOLE ELEMENTAIRE
(RDC et R+1)

ECOLE MATERNELLE /
BIBLIOTHEQUE
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Cuisine

42 m²

Accès cuisine
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21.15 m²
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9.90 m²
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14.96 m²

Accès salle de classe 3
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SALLE DES FETES /
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Accès professeurs

écoles

Accès principal

école
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Stockage jeux
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C
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Salle de classe 2
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Salle de classe 1
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5 places

Clôture

Parvis

espace attente

C
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Locaux techniques

15.79 m²

Salle des fêtes

N

- Accès enseignants avec parking
indépendant

- Accès unique aux bâtiments du site pour
les élèves

- Regroupement de l’école élémentaire au
rdc et r+1 du bâtiment principal

- Reconversion du bâtiment cantine en
école maternelle avec une extension hors
risque cavité de 61 m²

- Aménagement d’une bibliothèque dans
le préau existant du bâtiment ouest avec la
salle de motricité

- Bibliothèque avec un accès indépendant à
l’école pour un accès tout public en dehors
des heures de classe

- Construction d’un espace enseignants
de 52 m² (hors risque cavité) à la croisée
des différents bâtiments et à proximité des
entrées élèves des deux écoles

- Création de passages couverts reliant les
différents bâtiments

- Extension de 106 m²de la salle des fêtes
pour accueillir une cuisine mutualisée entre
l’école et l’équipement + un réfectoire
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19.42 m²

Préau

150 m² (dont 30m²

existant)

Sanitaires enfants

13.77 m²

Cage escalier

15.42 m²

Hall

52.53 m²

Hall

33.31 m²

Accès salle de classe 3

Accès professeurs

écoles

Accès principal

école

Cour récréation

Stockage jeux

récréation

30 m²

C
lôture

Clôture

Clôture

Salle de classe 2

60.56 m²

Salle de classe 1

60.56 m²

Parking

enseignants

5 places

Parvis

espace attente

BÂTIMENT 1 - ÉCOLE ÉLÉMENTAIRE RDC

BÂTIMENT 1 - R+1

N

Salle de classe 3

53.89 m²

Sanitaires avec sas

13.77 m²

Cage escalier

15.42 m²
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Salle de motricité

 62.75 m²

Sanitaires enfants

 26.85 m²
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3.35 m²
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bibliothèque
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Bibliothèque avec sanitaire
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Bureau direction

Salle enseignants

Sanitaire adulte

40.33 m
²

Accès espace

enseignants

Accès

refectoire

Accès cuisine

Stockage jeux
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BÂTIMENT 2 - BIBLIOTHÈQUE / SALLE DE MOTRICITÉ

N
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BÂTIMENT 3 - ÉCOLE MATERNELLE
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BÂTIMENT 5 - RESTAURANT SCOLAIRE / SALLE DES FÊTES
N
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Accès site
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N

- Libération du bâtiment principal et
regroupement de l’école primaire au sud 
du site

- Création d’un parvis commun distribuant
les accès des bâtiments scolaires et la salle
des fêtes

- Regroupement de l’école élémentaire
dans l’ancien bâtiment de la cantine à l’est
avec une extension en dehors du risque
cavité (sauf préau) de 179 m² (hors préau)

- Regroupement de l’école maternelle dans
le bâtiment abritant la salle de motricité
avec une extension de 262 m² (hors préau)
en dehors du risque cavité

- Aménagement d’une bibliothèque avec
l’école maternelle dans une partie du
préau existant

- Bibliothèque réservée à l’ensemble des
élèves du site

- Extension de 106 m² de la salle des fêtes
pour accueillir une cuisine mutualisée entre
l’école et l’équipement + un réfectoire
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BÂTIMENT 1 - ÉCOLE MATERNELLE
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Salle de classe 1
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BÂTIMENT 3 - RESTAURANT SCOLAIRE / SALLE DES FÊTES
N
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Hypothèse 1 Hypothèse 2 Hypothèse 3

- Regroupement des écoles élémentaire et maternelle
dans deux bâtiments distincts
- Ensemble scolaire situé en RDC et accessible aux PMR
- Ensemble des bâtiments connectés par des passages
couverts
- Logement indépendant ou autres locaux
- Bibliothèque accessible indépendamment de l’école
- Restaurant scolaire indépendant reservé à l’école

- Extensions situées sur la zone présentant un risque
cavité
- Construction de 390 m² (emprise au sol hors préaux)
- Déplacement citerne gaz

- Extensions  en dehors risque cavité (hors préaux)
- Regroupement de l’école élémentaire dans un
bâtiment
- Bibliothèque accessible indépendamment de l’école
- Cuisine mutualisée entre l’école et la salle polyvalente
- Bureau de direction central au site et situé à proximité
de l’entrée des élèves et parents d’élèves

- Une salle de classe non acessible aux PMR dans
l’école élémentaire
- Salle de motricité extérieur au bâtiment de l’école
maternelle
- Construction de 219 m² (emprise au sol hors préaux)
- Perte de 5 places de stationnement au sud

- Extensions en dehors risque cavité (hors préaux)
- Libération du bâtiment principal
- Regroupement des écoles élémentaire et maternelle
dans deux bâtiments distincts au sud du site
- Ensemble scolaire situé en RDC et accessible aux PMR
- Création d’un parvis commun aux équipements et
sécurisé
- Cuisine mutualisée entre l’école et la salle polyvalente
- Densité programmatique

- Construction de 547 m² (emprise au sol hors préaux)
- Terrassement plus important du site
- Perte de 11 places de stationnement au sud
compensée par 7 places au sud et 5 au nord est

Les scénarii de réhabilitation: synthèse
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